驗屋心得AUG 09
眼到:仔細的看

手到:邊摸邊敲

耳到:辨別聲音

其實驗屋沒個準因為看不到內部的管線,很多問題是入住後才會浮現,
入住後搬入很多家具家電-載重問題,若拋光石英磚沒貼好…那時候…,還有季節交替天氣變化會產生熱漲冷縮,此時施工品質就看得出來.
牆壁會有小裂痕大致上有兩種原因,灌漿灌的太硬或者灌的不結實,是比例的問題也就是施工品質
開始驗屋

1. 先看大門表面,開關個幾次,好不好關,關門後門縫密不密,可以用白紙測試.
2. 看地面的拋光石英磚鋪的平不平有沒有裂痕, 石英磚之間的縫隙須低於2mm,鋪的品質好不好可以從拋光石英磚上的倒影觀察,倒影出來的影像如果很筆直表示師傅的工很讚 (觀察陽台紗窗門的倒影),敲一敲聽看看有沒有空心(雖是濕式做法但還是可能有空心狀況),看看踢腳板施工密不密合,若不密合以後容易藏污垢.
3. 看看牆壁漆塗的勻不勻,牆腳部分,載重牆跟輕隔間之間有沒有縫隙或者裂痕,用手摸一摸有沒有粉粉的,粉粉的表示塗的不好容易掉漆,摸一摸牆面平不平,敲一敲聽聲音飽不飽實,ㄎㄡ-ㄎㄡ表示沒有灌好,密度越高手越痛,通常虛虛實實沒辦法每個地方都密實,除非太多ㄎㄡ-ㄎㄡ聲否則就將就嚕!另外溫度也很重要,施工品質好熱傳導低,牆壁摸起來越冰越好,如果熱熱的就知道偷工減料-密度低,如果濕濕的就是受潮. 另外除了載重牆以外的輕隔間也摸一摸看看矽酸鈣板接縫接的好不好(兩房的輕隔間就是由三片矽酸鈣板接合而成) .
4. 陽臺排水,傾斜度夠不夠會不會積水,欄杆搖一搖(通常不會動啦).
5. 廁所馬桶最好實地測試,光沖水不一定準,水龍頭水量大小,衛浴設備, 排風機功能,廁所天花板輕隔間接縫,牆面的磁磚敲一敲,三房主臥的仿古磚比較高級應該不會有空心問題,我的小兩房就換掉三片嚴重空心的磁磚.
6. 廚房,硬體設備測試一下,主要還是磁磚密不密合有沒有空心,敲磁磚邊邊四個角落跟中間辨別聲音,有沒有色差,磁磚間縫隙填補的好不好,有沒有小洞洞
7. 房間紗窗密合與否,紗窗好不好關,窗子好不好扣,四個角落有沒有受潮,天花板有沒有受潮(受潮會有小圓洞裂開)
8. 電箱,插座,實際插插看.

9. 有時間最好量一量屋子的實際尺寸是不是跟簽約的面積一樣 ,每一坪都是錢!

10. 另外樓板厚度可以去樓梯間量測,我們的為20公分

僅供參考,一切住進去才知道!

