淡水站前大樓裝潢（修）施工管理辦法
民國97年4月13日第一屆第二次區分所有權人會議通過

民國98年9月8日管理委員會修正通過

民國98年11月9日管理委員會決議通過修正第四條第17款

民國99年5月11日管理委員會決議通過修正第四條第1款及第3款
主旨：為維護淡水站前大樓（以下簡稱本社區）建物內外景觀、公共設備之完整、環境清潔、安寧與全體住戶之權益、特依據本社區規約第三條第十四款之規定訂定本管理辦法。
一、本社區裝潢（修）戶業主於規劃施工前，應確實瞭解建築結構及水電設施、消防等系統配置之有關資料（向本社區管理中心查詢閱覽），規劃完成後需以正式圖說向現場管理單位提出申請，經審核無違反本辦法之規定後，始准施工。
二、裝潢（修）戶業主與承包商需向社區管理中心共同簽具切結書，承諾在施工期間遵守所有管理規章及管理公約等規定。
三、為防止因毀損或污損公共設施，以及造成環境污染或噪音等之損害，裝潢（修）戶業主應於施工前向社區管理中心押繳裝潢（修）施工保證金新台幣參萬元整；裝潢施工保證金限以現金或即期支票方式押繳，社區管理中心於當日或隔日存入本社區之財務管理帳戶（華南銀行淡水分行，帳號：167-10-007540-3），以即期支票方式押繳保證金者，社區管理中心於收取及存入帳戶時均需告知裝潢（修）戶業主此支票需存入社區帳戶，以利社區之管理。

四、裝潢（修）戶及施工承包商需遵守下列規定：

1.裝潢施工前務必辦妥下列事項：

甲、押繳施工保證金（新台幣參萬元整）

乙、簽具裝潢工程申請暨切結書，及裝潢施工違規事項扣款明細表（如附件，該二附件係本管理辦法之一部分）
丙、施工圖說

憑上述收據向本社區管理中心總幹事辦理初次進場施工登記，管理中心於裝潢（修）戶門口貼上施工許可後，方可進行裝潢（修）工程。

2.進場施工人員需以有身分證字號並附照片之有效證件更換施工證（若人多同時進出，由一人代表換證即可），憑施工證進出，並佩帶於胸前以資識別。
3.搬運材料及工具，應先於進出之樓層電梯間及電梯內舖設木板或塑膠泡棉板等保護措施。因A棟有專用之獨立貨梯，故此保護措施不得舖設於其他客梯，並不可使用A棟客梯進行搬運。於各棟搬運時，必須遵守不得超重及超長之規定，以維護出入層之門廳地坪、牆面及電梯。若有汙穢毀損，除限期修復及恢復原狀外，另依本辦法及裝潢（修）工程申請暨切結書之規定進行罰款，罰款自裝潢（修）施工保證金中扣除。
4.材料工具之進出本社區，須經社區管理人員之查驗後放行。

5.平常施工時間，上午八至十二時，下午一時至五時，但進行拆除、挖掘、穿鑿等巨大聲響之工程時間另有規定；如需加班施工者，請事先向管理中心報備申請，但僅可進行無電動機具操作及敲打之靜音工程，如：人工油漆粉刷（噴漆因使用空氣壓縮機，故仍不可施工）、泥作….等，不得施作有影響用戶安寧及居住品質之工程，以維全體住戶之安寧。

6.為維護本建物之寧靜，拆除、挖掘、穿鑿（牆壁、天花板、地坪）等巨大聲響之施工，須在不影響結構安全下始得以電動水泥機具切割，並應於地板上舖設塌塌米或厚墊以防止重物撞擊地面之重大聲響，施工時間限於上午九時至十二時，或下午一時三十分至五時內進行。

7.星期例假日原則上嚴禁施工，如需加班施工者，請事先向管理中心報備申請，但僅可進行無電動機具操作及敲打之靜音工程，如：人工油漆粉刷（噴漆因使用空氣壓縮機，故仍不可施工）、泥作….等，不得施作有影響用戶安寧及居住品質之工程，以維全體住戶之安寧。

8.建材及砂石不得堆積於公共使用空間（砂石應裝袋置於施工戶內）。

9.本建物部份結構為剪力牆，為保障主要結構安全，不得有拆除、挖掘、穿鑿埋設管線（十一樓以上設消防灑水頭不得任意拆除或封閉）等破壞行為，如擅自任意破壞，應負一切損害賠償及法律責任。

10.為保障本社區建物結構安全及社區用戶權益，交屋後業主自行為室內裝潢（修）工程，不得使用濕式鋼筋混凝土材料，同時為保障消防安全，裝潢需使用防火材料，其裝潢（修）工程之施工設計及材料設備仍需遵照建築專業技術人員之建議，並應遵守買賣契約及各附件之相關規定。

11.施工廢棄物及垃圾應由施工廠商自行清除運棄，需以布袋裝妥後每日清除運棄，若未清運丟置於本社區公共使用空間，由社區進行清運，每次收取清潔費用新台幣伍仟元整；並不得在公共使用空間長時間堆置超過一小時，每次違規罰新台幣貳仟元整，從保證金中扣除。

12.施工時如因不慎損及供排水管線或電力設備以及其它公共設施（備），應立即連絡管理中心作緊急處理並負責立即修復。
13.施工期間如有損壞公共設施（備），經通知而未前來修復者，則即由保證金內扣除修理費，保證金不敷扣抵時，裝潢（修）戶業主及承包商應連帶負修復及賠償責任。
14.施工人員在現場不得大聲喧嘩、播放音響或惡意破壞公共安寧。
15.承包商及其施工人員不得以任何理由要求在本社區內留宿，亦不得有偷竊、賭博、喧嘩、酗酒、毆鬥等情事發生，違者報警處理。
16.承包商不得在社區內任何區域張貼或於信箱內投置宣傳廣告單，各戶施工人員不得在社區內吸煙、隨地丟擲煙蒂、任意便溺、吐檳榔汁等，違者罰款新台幣貳仟元整，並自行清除且立切結書；施工人員不得進入或干擾非其承包工作之地區。

17.承包商應按日繳納清潔費每日為100元。每日之清潔費於每日承包商進入社區施工前向管理中心繳納，如未繳納時則得拒絕承包商進入社區施工。
五、施工安全部份：承包商對其所屬工作人員之安全應自行負責，如因施工影響第三者之安全、健康或權益時，應由裝潢（修）戶業主與承包商共負連帶責任。

六、裝潢（修）戶業主應嚴格要求承包商每日自行徹底清運垃圾，如因裝潢（修）戶數目較多且同時施工，雖經清運但仍有部份殘留於非指定垃圾堆放地點而不易分辨歸屬時，則由所有裝潢（修）戶之保證金共同分擔清潔費用。

七、施工期間嚴禁使用公共水電，如有私接使用等情事發生，違規者由本社區管理委員會以侵佔罪提出告訴。
八、裝潢（修）完成後，經管理中心檢查合於下列條件無違規事項，管委會認可者，得無息領回保證金。

1.未損壞公共設施、走道、地磚、水電管線、消防等系統。
2.雖有前款之損壞情事，但確已修復並經驗收合格者。
3.無未清運或堆置廢棄物、剩餘建材及大型工具，且無積欠環境管理費及損害公共設施之賠償。

九、本施工管理辦法得因維護本辦法第一條宗旨之需要，由本社區管委會隨時公佈權宜、補充辦法或增刪必要之條款。

註：粗體及劃底線部分為本次修正部分。

淡水站前大樓裝潢工程申請暨切結書

茲因立切結書人預定於民國______年______月______日至民國_______年_______月______日期間，將於「淡水站前大樓」(以下簡稱本大樓)房屋編號_____棟第______樓之_____實施室內裝修工程(含裝潢規劃、隔間水電木作油漆施工……等)。為確保本大樓全部住戶權益、鄰居安寧與公共安全，各項設施之正確使用，良好秩序之建立，以及環境整潔之維護，同意遵守下列條款:

一、有裝潢施工之預定時，應於事前以書面方式向管理中心申請，並交付施工設計圖，俾使與原經政府主管機關核准之設計圖核對；另詳察有無對本大樓結構及消防監控警報等系統之損毀及其功能影響，並禁止變更本大樓外觀、加建或違建，以維外觀、形象、品質、及安全。並於施工期間完全遵守本大樓裝潢（修）施工管理辦法（如附件一），及其他相關管理辦法之一切規定（所有本社區之規約及其他管理辦法均公布於智邦生活館淡水站前網站請自行查閱，網址：http://myhome.url.com.tw/myhome/home.php?cid=389）。

二、委託裝潢公司施工之前，應先至管理中心辦理下列手續:

1.填寫「裝潢施工暨切結書申請表』一式三份，管理中心、業主、及工程包商各執乙份。

2.附繳立切結書人之身分證影本。

3.交付管理委員會核准規定之「裝潢保證金」現金，新台幣參萬元整。

三、為確保本大樓現在住戶安全、精神安寧、財務安全、及環境清潔，住戶、工程包商、及其所僱工人均願遵守下列條款，並接受本大樓管理人員隨時進入施工現場監督與規勸，如有違反，願依後附「淡水站前大樓裝潢施工違規事項扣款明細表」（附件二）之規定予以扣款，如保證金不足時，管理中心可按實追償，住戶及工程包商絕無異議:

1．店面招牌、分離式冷氣應統一規定形式施作。

2．施工前承包商須對施工動線之地面設置須以木夾板之保護墊以保護地板，施作電梯則設置須木夾板之保護板後，始能將物料及機具運至施工現場，如因木夾板太薄而有損壞地板或電梯之情事發生，仍須以原材料即時修復。搬運材料及工具僅准使用已設置保護板之運貨電梯，且不得超重、超長、大件物品限由安全梯上下。施工中務須小心注意，若有損壞任何公有或他人私有物品，則需照價賠償；若施工不慎(含故意或過失)造成公共設施之損毀、管線破裂、漏水、漏電、消防、監控失靈、天花板、地面、牆壁之龜裂、電梯損壞、或環境汙染等任何情事，均應照原材料即時修復；重大者仍須依法作責任之追究與理賠。

3．結構體、瓦斯管道、排水管道、或管道間之維修孔均影響整棟淡水站前大樓之安全性及維修便利性，嚴禁任意變更，或將管道間之維修孔封死；住戶如有室內格局變更或對水電、弱電工程移位時，當請專業技術人員負責之，否則損害整棟淡水站前大樓系統需照價賠償。此外，對講機消防網路及保全系統等亦請勿擅自移位，如要移位須由專業技術人員移接，否則損害或干擾整棟淡水站前大樓系統需照價賠償。如消防感知器需移位應先通知管理中心並於斷線後15分鐘內接回，以利系統運作。

4．為維護本大樓之景觀，建築物周圍不得加搭影響外觀之建築物、防盜鐵窗、防盜門或佔用公共空間之加建工程，於施工期間各戶鞋櫃、地墊及其他雜物均不得移至公共電梯廳走道，否則管理中心得以廢棄物處理或報請主管機關拆除，其因而產生之費用應由違約戶負擔。

5．施工材料需妥為存放，其存放範圍以屋主所購房屋之內為限，禁止任意堆置或妨礙公共通行及觀瞻。若有上述情事，經管理人員糾正仍未改善者，管理中心得視同廢棄物雇工搬離，並將所產生費用由裝潢商保證金逕為支付。

6．施工廢棄物及垃圾應由施工廠商自行清除運棄，需以布袋裝妥後每日清除運棄，若未清運丟置於本社區公共使用空間，管理人員拍照存證後，由社區進行清運，每次收取清潔費用新台幣伍仟元整；並不得在公共使用空間長時間堆置超過一小時，每次違規罰新台幣貳仟元整，從保證金中扣除。
7．立切結書人願意遵照本大樓管理中心所訂定之作息時間施工，並須把握工期，依限完成；若有延誤須先辦理展期並知會管理中心，否則管理中心將依規定停發臨時出入證(或工作證)。

8．本大樓採用分離式冷氣設計，各戶外牆套管及其室外機位置皆已規劃固定，空調主機不可移位、重疊，若有變更應知會管理中心同意。冷氣按裝時應協同設備廠商負責人至管理中心登記，按規定裝置。倘若違反規定，將強制拆除恢復。

9．裝潢完工後，應主動會同管理中心之管理人員查驗施工處所，確認有無造成任何公共設施之毀損及環境污染，經加簽認可後，得按規定向管理中心無息領回餘額保證金。

10．施工者應事先向管理中心報准後始能施工。本大樓裝潢工作時間為每日上午八至十二時，下午一時至五時止，其餘時間及例假日均不得施作發出聲響之工程。

11．本大樓裝潢人員須先至管理中心登記，並以身份證或相關證件換領工作證，施工時請務必佩帶工作證進出，並應於每日工程完竣後繳還；若需透過地下室裝卸材料，應向管理中心報准，並依卸貨區使用。

12．施工時應將大門關閉，並勿大聲喧嘩或惡性破壞現住戶安寧。

13．施工申不得自外丟棄任何物品，以免傷及他人；對於施工人員之安全，或因施工而波及他人之意外傷害，應負完全之責任。

14．施工人員不管其誤用或盜用本大樓工具、材料或私接水電時，除願賠償損失外，並依情節經重依法處理。

15．施工人員因工作之故攜帶物品進出，應接受管理人員之檢查與紀錄，每日大型物品、機械攜出時，亦須經管理人員檢查方可放行(車輛亦同)。

16．保證施工人員不得在本大樓有賭博、酗酒、偷竊、鬥毆等行為，或掩護來路不明人員之事情；否則視情節輕重，依法報警處理。

17．所僱用之裝潢人員，如在社區內吸煙、亂吐檳榔汁、亂丟煙蒂或隨處便溺等行為，經管理人員發現，第一次扣款；第二次得收回其工作證，禁止其再進入本大樓工作，絕無異議。

18．本大樓四面外牆均禁止吊掛裝潢公司之帆布、招牌等廣告，並嚴禁於本大樓內張貼任何廣告紙或名片(住戶外牆面亦同)。

19．工作證如不慎遺失，應向管理中心報備，註銷其號碼，並依規定扣款，換發新證。

20．停車證如不慎遺失，應向管理中心報備，註銷其號碼，並依規定扣款，換發新證。

21．裝潢戶不得佔用梯間，設置鞋櫃或其他裝飾之裝潢；如有違規，將由裝潢商保證金逕行支付恢復原狀，倘若保證金不夠應照價賠償。

22．本大樓各戶大門已裝設安全監視器，為確保大樓品質，絕不私自加裝玄關鐵門。

23．火警感知器線路不能錯接或廢除不接影響火警偵測。

24．冷氣主機位置需按照原設計位置安裝勿任意更動。

25．防盜及對講機設備移位，應聯絡管理中心代為通知專業廠商配合處理(費用自付)。

26．裝潢污水不能倒入馬桶或地排，造成排水阻塞。

27．裝潢用料水泥、沙，需用乾拌水泥包或袋裝沙，嚴禁未袋裝水泥沙進場。

28．搬運裝潢材料必須使用以木夾板保護地板作為動線走道，不得外漏砂石紅磚屑，如經管理人發現不聽勸告，得勒令停工。

29．電話線、電視線、網路線移位時需重新拉線不得以接線方式處理，以免造成日後影像訊號不良。

30．裝潢施工人員不得於門外走廊進行鋸木材、拌泥沙、敲打等施工作業。

31．裝潢戶應保持門口走廊環境整潔，於每日下午五時收工後，若經發現有汙染、破壞、門口走廊環境清潔者，隔日禁止施工。

32．若於施工期間有上述狀況發生時，願遵守管理中心停工處分，並依「淡水站前大樓裝潢施工違規事項扣款明細表」之規定予以扣款，待改善完成後始可復工。

33．工程包商對其所屬工作人員之安全，應自行負責，工程包商必須依勞工安全管理法規實施勞工安全教育及辦理一切勞工保險或第三人責任險等事宜，否則發生任何工安事故或其他任何事故，均與本社區無關。

34．裝潢戶施工完成後，經管理中心點收下列條件者，始得無息退還裝潢保證金：

I．未損壞公共設施、走道、電梯、牆壁、鐵門、油漆、壁磚、地磚、水電管線、電話線路、網路線路、電視線路、消防、監控系統等。

II．未損壞鄰房之財產及建築設施等。

III．雖前項兩款之損壞情事，但已修復並經驗收合格者。

IV．無任意堆置廢棄物或建材及施工機具者，裝潢廢棄物已完全清運完畢，無剩餘建材或其他廢棄物者
立切結書人對上述條款已確實詳閱並願遵守其規定，若有違犯，為了維護全體住戶權益，立切結書人同意管理人員有權隨時進入施工現場實施查核，並對違規事項立即制止，如發現有違建情事，立切結書人亦同意管理人員立即通報建管單位執行「即報即拆」，絕不食言。

此致

淡水站前大樓管理委員會

立切結書人:

住戶:









身分證字號:

住址：









聯絡電話:

工程包商:








統一編號:

住址:









聯絡電話:

負責人:









身分證字號：

中華民國_________________年__________________月____________________日

註：粗體及劃底線部分為本次修正部分。
淡水站前大樓裝潢施工違規事項扣款明細表

	編號
	違      規      事      項
	附照
	計算方式
	扣   款金   額
	備註

	01
	工作證或停車證遺失
	
	張
	500元
	

	02
	未將工程所製造之木屑清掃，使得該棟廊道髒亂
	要
	日
	500元
	

	03
	工程所需之材料、機具堆放於裝潢戶外其他地區
	要
	日
	500元
	

	04
	未按照規定佩掛證件行走本社區
	
	次
	500元
	

	05
	隨地丟擲垃圾煙蒂、任意便溺、吐檳榔汁等
	
	次
	2000元
	經罰款後再犯者收回其工作證，禁止其再進入本大樓工作

	06
	逾時施工經勸告無效
	
	日
	500元
	

	07
	服裝儀容不整，致使影響住戶或銷售，經勸告無效
	
	次
	500元
	

	08
	利用客梯運送機具、材料(A棟) 、申請進出之樓層電梯間及電梯內未採取保護措施
	
	次
	1000元
	經罰款後未改善立即勒令停工

	09
	社區內吸煙者
	
	次
	2000元
	經罰款後再犯者收回其工作證，禁止其再進入本大樓工作

	10
	於裝潢施工完畢，自發現日起未至管理服務中心辦理退還保證金手續及退還相關證件
	
	日
	1000元
	每日罰至保證金扣完為止

	11
	未依照停車區域停放車輛，隨意停車
	要
	次
	1000元
	

	12
	敲打工程使用榔頭敲打
	
	次
	1000元
	

	13
	對違規事項經管理人員勸告時，口出穢言，甚至恐嚇言語，態度惡劣
	
	次
	1000元
	

	14
	施工人員大聲喧嘩或撥放音響聲音太大等其他惡意製造之噪音，破壞公共安寧
	
	次
	1000元
	

	15
	假日施工(未依規定申請)
	
	次
	2000元
	經罰款後仍須停工

	16
	工程廢棄物處理不當，發現棄置於社區次公共區域者
	
	次
	2000元
	

	17
	垃圾或工程廢棄物未清運，堆至梯間、門廳或廊道
	
	日
	3000元
	

	18
	於裝潢戶室內以外之區域施工，而導致住戶不便或嚴重影響該棟整體之清潔
	
	次
	3000元
	

	19
	盜用社區公設用電
	
	次
	3000元
	

	20
	施工人員行走穿越一樓門廳(大廳)
	
	次
	3000元
	

	21
	變更建築外觀或顏色、裝置防盜鐵窗、鐵門、或佔用公共空間之加建工程。
	
	次
	30,000元
	此係對工程包商之罰款，本社區住戶則另依社區規約處理。


註：工程包商與住戶簽章後，施工前將影本與施工許可証共同張貼於裝潢戶大門上，以示警惕。
此致
淡水站前大樓管理委員會
工程包商：











(簽章)

電話：

住戶：












(簽章)

電話：

註：粗體及劃底線部分為本次修正部分。

中華民國              年                 月              日
